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ARSREDOVISNING

Styrelsen och Verkstillande Direktoren for Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) avger hdrmed
arsredovisning for rakenskapséaret 2016-01-01 -- 2016-12-31.

Forvaltningsberittelse

Flerarsoversikt

MSEK 2016 2015
Resultat fran finansiella poster (rdntenetto) 29 0
Nya krediter 32 0
Utlaning till allménheten 1959 0
Verksamhet

Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) 4r ett heldgt dotterbolag till Svensk Hypotekspension AB
vilken dr den enda aktdren i Sverige som erbjuder garanterade livsvariga krediter, sk.
Kapitalfrigtringskrediter, utan krav pa betalning av vare sig réntor eller amorteringar, for villa-,
fritidshus- och bostadsrittsigare, 60 ar eller dldre. Geografiskt utgors marknaden framst av titorter med
en historisk och férvintad framtida god vérdeutveckling inom fastighetsmarknaden. Produkten &r sedan
linge etablerad i USA och England och har pa senare &r dven introducerats i flera ldnder. Dér produkten
forekommer har den blivit mycket populér bland pensionérer.

Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) hade ingen verksamhet under 2015 men fran den 9 februari
2016 bestar verksamheten av att forvalta en laneportfslj med produkten Hypotekspension. Forvirvet av
portféljen har finansierats genom utvivandet av ett obligationsldn som &r noterat pA NASDAQ OMX:s
foretagsobligationslista i Stockholm.

Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) har ett faststillt regelverk for finans- och
administrationspolicys. Bolaget har inga anstillda, utan administreras av moderbolaget.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

P4 en extra bolagsstimma 22 januari 2016 beslutades att férvérva en laneportfolj fran systerbolaget
Svensk Hypotekspension Fond 2 AB (publ) samt att ge ut ett obligationslan som finansiering av detta
forvirv, Forvirvet genomfordes den 9 februari och obligationslan emitterades samma dag.

Arets resultat uppgick till 0 (-153 923) sek.

Framtidsutsikter
Bolagets verksambhet styrs av obligationsvillkoren och forvintas fortsétta oférandrat de ndrmsta aren.
Resultat kommer att paverkas positivt av stigande réntor.

Bolagsstyrningsrapport

Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (Bolaget) nyregistrerades av Bolagsverket 2015-06-12 och 4r ett
svenskt publikt aktiebolag som lyder under svensk lag. Bolaget 4r vidare registrerat hos
Finansinspektionen som ett finansiellt institut och star ddrmed under begrénsad tillsyn av
Finansinspektionen. Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Svensk Hypotekspension AB. Bolagets aktier
ir inte noterade pa ndgon reglerad handelsplats. Bolagsstyrningen av Bolaget utgér ifran svensk
lagstiftning, frimst den svenska aktiebolagslagen och Finansinspektionens tillimpliga regler och
rekommendationer. Bolagets uppdrag och virderingar utgér grundvalen for bolagets interna
bolagsstyrningsregler. Bolaget tillimpar inte Svensk Kod for bolagsstyrning. Bolagsordningen
innehaller inte nigra bestimmelser om tillsdttande och entledigande av styrelseledaméter eller om
dndring av bolagsordning. "
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Bolagsstimma

Aktiedgarens ritt att besluta i Bolagets angeliigenheter utévas vid bolagsstimma. Arsstimma holls
2016-05-12. Kallelse till arsstimma sker i enlighet med aktiebolagslagen tidigast sex och senast 4

veckor f6re stimman.

Styrelse

Styrelsen utses av bolagsstimma (normalt arsstimman) och har under rékenskapséaret 2016-01-01 —

Sid 3

2016-12-31 bestatt av Erik Asbrink, ordférande, Anders Larsson, ledamot och Lennarts Grabe, VD och

ledamot. Ingen erséttning utgar.
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Styrelsen och VD
Styrelseordférande
Erik Asbrink

Styrelseledamot och VD
Lennart Grabe

Styrelseledamot
Anders Larsson

Styrelsens arbetsordning

Invald:
Fodd:
Yrke:
Utbildning:
Ovriga

Styrelseuppdrag:

Invald:
Fodd:
Yrke:

Utbildning:
Ovriga

Styrelseuppdrag;:

Invald:
Fodd:
Yrke:

Utbildning:
Ovriga

Styrelseuppdrag:

2009

1947

F.d. finansminister
Civilekonom, fil kand.

Alecta (ordforande),
Wallenstam m.fl.

2009

1946

VD Svensk Hypotekspension
AB f.d. VD och koncernchef
for Posten AB

Jur, Kand.

Comintelli AB
Mantum Holding AB

2014

1964

CFO for Svensk
Hypotekspension AB.
Civilekonom

Nordic Whisky Capital AB
(ordférande)

Styrelsen faststiller pa konstituerande styrelseméte varje ar en arbetsordning for styrelsen och
instruktioner for verkstillande direktren. Arbetsordningen och instruktionerna innehaller bl.a

arbetsfordelning mellan styrelse och verkstillande direktdren och bestdimmelser om den l6pande

ekonomiska rapporteringen fran den verkstéllande direktdren samt granskning av revisorns opartiskhet

och sjélvstindighet da hela styrelsen ansvarar f6r de arbetsuppgifter som aligger revisionsutskottet.
Utdver det konstituerande métet skall styrelsen normalt halla fyra ordinarie méten per &r, ett per

kvartal. Déremellan sammantrider styrelsen vid behov pé kallelse fran ordférande.
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Foretagsledning
VD utses av styrelsen. Som VD har Lennart Grabe tjdnstgjort sedan 2015-06-16. VD ér anstélld i
moderbolaget och uppbér ingen ersittning fran Bolaget. Bolaget har inga anstéllda.

VD skall tillse att den instruktion f6ljs som styrelsen beslutat om betridffande den I6pande
rapporteringen och beslutsunderlag till styrelsen. VD skall tillse att erforderligt informations- och
beslutsunderlag infor styrelsemétena framstélls samt dr foredragande och avger dédr motiverade forslag
till beslut. VD skall vidare tillse att styrelsens ledamdter tillstills 16pande information som fordras fér att
styrelsen skall kunna folja bolagets stéllning, likviditet och utveckling. Hari ingdr bland annat
bokslutsrapporter per kalenderkvartal.

Revisorer

Revisorerna utses av arsstimman med uppgift att granska bolagets finansiella rapportering och
styrelsens och den verkstillande direktérens forvaltning av bolaget. Vald revisor &r
PricewaterhouseCoopers AB och huvudansvarig revisor dr Ulf Westerberg.

Revisorn har inte utfort nagra tilliggstjénster.

Revisorernas rapportering till styrelsen

Bolagets ordinarie revisor svarar for extern granskning och uppfoljning av intern kontroll. Vid
styrelsesammantriide som foregdr rsstimman deltar revisorn for redovisning av inriktning, omfattning
och synpunkter frin genomford granskning av arsbokslutet samt noteringar fran Idpande granskning
under rikenskapsaret betriffande bland annat bolagets interna kontroll.

Intern kontroll och finansiell rapportering

Syftet med riskhantering och internkontroll i samband med finansiell rapportering &r att med rimlig
sikerhet kunna garantera att den externa finansiella rapporteringen 4r tillforlitlig i friga om
delérsrapporter, arsrapporter och drsredovisningar, och sikerstiller att den finansiella rapporteringen
upprittas enligt lagar, gillande redovisningsnormer och andra relevanta krav.

Styrelsens ansvar for den interna kontrollen framgar av aktiebolagslagen och den interna kontrollen
avseende den finansiella rapporteringen omfattas av styrelsens rapporteringsinstruktion till VD.
Finansiella rapporter upprittas varje kvartal i den koncern till vilken Bolaget hér for moderbolag och
dotterbolag. Ekonomifunktionen med funktionellt ansvar for redovisning, rapportering och analys av
finansiell utveckling finns p4 moderbolagsniva.

Revision omfattar arligen lagstadgad revision av Bolagets arsredovisning, moderbolag och systerbolag,
samt revision av bokslutet. Bolagets interna kontrollarbete syftar till att sikerstilla att koncernen lever
upp till sina mal for den finansiella rapporteringen. Arbetet baseras pa genomgéngar av viktiga rutiner
och processer i koncernens arbete med den finansiella rapporteringen. Rutinerna ér utformade utifrén ett
beddmt behov i koncernens verksamhet. Bolaget har ingen sérskild granskningsfunktion (intern
revision). Styrelsen har inte beddmt att det finns sérskilda omstdndigheter i verksamheten som motiverar

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och balansrikning
samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges. ...
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RESULTATRAKNING
2016-01-01 - 2015-06-12 -
Not 2016-12-31 2015-12-31

Rorelsens intikter m m
Nettoomsittning 3 604 200 0
Summa rorelseintiikter m m 604 200 0
Rorelsens kostnader:
Externa kostnader 4 -37 688 236 -153 923
Summa rérelsekostnader -37 688 236 -153 923
Rorelseresultat -37 084 036 -153 923
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga virdepapper och langfristiga fordringar 5 68 163 772 0

68 163 772 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -39 082 729 0
Summa resultat fran finansiella poster 29 081 043 0
Resultat efter finansiella poster -8 002 993 -153 923
Bokslutsdispositioner
L#mnade/erhédllna koncernbidrag 15 8 002 993 0
Summa bokslutsdispositioner 8 002 993 0
Arets skatt 14 0 0
Arets resultat 0 -153 923
Rapport dver totalresultat
Arets resultat 0 -153 923
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresultat 0 -153 923,
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Utlaning till allménheten

Summa anléiggningstiligangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar koncernbolag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31 2015-12-31
7 1 958 594 566 0
1 958 594 566 0

0

8375629 0

591 968 0

8 57913 784 301
9 025 510 784 301

52 815 145 457 564

61 840 655 1241 865

2 020 435221 1241 865

Sid 6
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Obligationslan
Skuld till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernftretag
Leveranttrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Not

O

11

Sid 7

2016-12-31 2015-12-31
500 000 500 000
500 000 500 000
19 846 077 0
0 -153 923
19 846 077 -153 923
20 346 077 346 077
1 988 867 646 0
0 877 600
1988 867 646 877 600
4457 851 0
23 094 0
69 798 0
6 670 755 18 188
11221 498 18 188

2 020 435 221 1241865
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Rapport éver foridndring av eget kapital

Balanserade vinstmedel

Sid 8

Aktiekapital och arets resultat  Summa eget kapital
Ingiende balans 2015-01-01 0 0 0
Totalt resultat
Arets resultat frin resultatriikningen -153 923 -153 923
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresultat -153 923 -153 923
Transaktioner med dgare
Insatt aktiekapital 500 000 500 000
Summa transaktioner med figare 500 000 500 000
Utgaende eget kapital 2015-12-31 500 000 -153 923 346 077
Ingdende balans 2016-01-01 . 500 000 -153 923 346 077
Totalt resultat
Arets resultat frén resultatrikningen 0 0
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresultat 0 0
Transaktioner med fligare
Villkorat aktiefgartillskott 20 000 000 20 000 000
Summa transaktioner med fdgare 500 000 20 000 000 20 000 000
Utgdende eget kapital 2016-12-31 500 000 19 846 077 20 346 077
Antal aktier Stamaktier Preferensaktier Totalt antal
Antal aktier 2016-12-31 500 000 0 500 000 .

Aktiernas kvotvirde 4r 1 kronor.
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Not
2016-01-01 - 2015-06-12-

KASSAFLODESANALYS 2016-12-31 2015-12-31
INDIREKT METOD
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat fore finansiella poster -37 084 036 -153 923
varav ej betalada erséittningar till moderbolaget 0 93 299

-37 084 036 -60 624
Betalda intéktsrantor 5 1282920 0
Ovriga erlagda upplaningskostnader 6 -35778 146 0

-71 579 262 -60 624
Minskning/6kning Svriga kortfristiga fordringar -9 029 642 0
Minskning/6kning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 11203 310 18 188
Kassaflode frian den I§pande verksamheten -69 405 594 -42 436
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Placeringar i dvriga finansiella
anliggningstillgdngar 6 -2 118759 583 0
Erhéllna amorteringar 6 234 959 696 0
Kassaflide fran investeringsverksamheten -1 883 799 887 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Insatt Kapital 0 500 600
Upptagna 14n 9 2 000 000 000 0
Utgifter for upptagande av ldn -14 436 938 0
Aktiedigartillskott 20 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 005 563 062 500 000
Arets kassaflode 52 357 581 457 564
Likvida medel vid arets borjan 457 564 0

Likvida medel vid arets slut 52 815145 457 564
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen for Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och rekommendationen fréin
Rédet for finansiell rapportering RFR 2. RFR 2 anger att foretaget ska tillampa International Financial Reporting Standard IFRS, s&dana de antagits
av EU, i den utstrackning detta 4r mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen, samt med hansyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning.

Balansrakningens och resultatrikningens uppstallningsformer har anpassats for att bittre spegla bolagets verksambhet inom den finansiella sektorn,
vilket 4r forenligt med overskadlighet, god redovisningssed och rittvisande bild enligt Arsredovisningslagens andra kapitel.

Intéiikter
Aviseringsavgift som tas ut arsvis vid avisering av kontrolluppgift intaktsfors direkt. Rénteintakter intakisredovisas fordelat over {optiden med
tillampning av effektivrantemetoden.

Utliindsk valuta
Transaktioner uttryckta i utlandsk valuta omréknas till svenska kronor till transaktionsdagens kurs. Valutakursvinster och forluster, som uppkommer
nar monetra tillgangar och skulder uttryckta i utlindsk valuta omréknas till balansdagens kurs, redovisas i &rets resultat.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar undantaget i RFR 2 om att inte redovisa finansiella instrument enligt TAS 39. Detta innebér att finansiella instrument varderas enligt
reglerna i Arsredovisningslagen. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar likvida medel, utldning till allménheten, andra
finansiella fordringar, kundfordringar, leverantorsskulder, dvriga skulder och obligationsian,

Utlaning till allmanheten och finansiella fordringar redovisades initialt till verkligt vérde, och dérefter till upplupet anskaffningsvérde enligt
effektivrantemetoden minskat med eventuella reserveringar for vardeminskning. Reserveringar for vardeminskning pé utléning till allménheten sker
for intraffade forluster baserat pa den erhéllna sikerhetens varde i relation till motsvarande fordran. Forlusthandelse som medfor reservering for
kreditforlust intraffar nar vardet av den pantsatta bostaden ar mindre 4n lanefordran, En reservering redovisas i resultatrikningen i posten Resultat
fran 6vriga vardepapper och langfristiga fordringar. L&nefordringarna som redovisas som utlaning till alimanheten &r forenade med en skuldfrigaranti
for galdenaren som infaller nar bostadens forsaljningsvarde understiger lanefordringen. Skuldfrigarantin innebér att lantagaren inte behgver betala
tillbaka mer 4n vad fastigheten/bostadsratten inbringar vid en forsaljning pd marknadsmassiga viltkor.

For kortfristiga 1&n och placeringar bedoms marknadsvardena overensstdmma med redovisat vérde. Finansiella skulder redovisas initialt till verkligt
virde, netto efter transaktioner, och dérefter till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.

Obligationslanet redovisas initialt till verkligt varde, netto efter periodiserade kostnader for anskaffande av finansiering och darefter till upplupet
anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.

Beriikning av verkligt viirde

Bolaget har i not 7 och 9 lamnat upplysningar om verkligt varde. Det finns olika nivéer pa tillforlitlighet i sadana upplysningar om verkligt varde.
Nivé | - noterade priser pd aktiva marknader for identiska tillgéngar eller skulder.

Niva 2 - andra observerbara data for tillgangen eller skulden som direkt eller indirekt kan hérleda ett verkligt véarde.

Nivé 3 - data for tillgdngen eller skulden som inte baseras p4 observerbara marknadsdata.

Koncernbidrag/aktiefigartillskott

Bolaget har valt att tillampa alternativregeln i RFR 2. I enlighet med denna redovisas s&vil erhalina som lamnade koncembidrag som
bokslutsdisposition. Skatteeffekt av erhlina och limnade koncernbidrag redovisas i resultatrakningen. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital
hos mottagaren och dkar vardet av aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas efler erhallas. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foretagets
bedomning skall erlaggas till eller erhllas fran skatteverket. Bedomningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som dr beslutade eller som ar
aviserade och med stor sékerhet kommer att faststallas.

Not2 Finansiell riskhantering

Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) ar, exponerat for rinterisk, refinansierings- och likviditetsrisk, kreditrisk samt kapitalrisk. Bolagets
verksamhet styrs i hog grad av villkoren for den emitterade noterade obligationen. Detta innebar att bolaget inte kan ingd nya avtal eller annullera
ingngna avtal och darfor inte kan andra de finansiella risker som bolaget 4r utsatt for.

Riinte- och valutarisk

Lanefordran har rorlig ranta med rantebas baserad p4 3 manaders stibor. Upplaningen bestar av ett obligationsldn till fast ranta (2,00%) om 2 000
mkr. Bolaget 4r ddrmed utsatt for ranterisk.

En forandring i den fasta rantans rantebas med 1 % vid emitteringstillfallet beraknas ge en resultateffekt om +/- 20 MSEK.

Bolagets utldning och uppléning sker i svenska kronor varfor ingen valutarisk foreligger.

Refinansieringsrisk och likviditet

Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) har ingen refinansieringsrisk dé terstdende loptiden pa obligationslanet ar 45 &r. D&
utlaningsverksamheten enligt villkoren for obligationslanen ar stangd for nya lantagare berdknas samtliga lnefordringar vara aterbetalda inom denna
tid. Likviditeten i Bolaget har en bestamd prioritetsordning enligt avtalet med obligationsinnehavarna. Alla dterbetalningar frén léntagarna minus
utbetalningar enligt avtalad prioriteringsordning skapar ett belopp, 6verskott eller underskott av likvida medel. Vid overskott fordelas beloppet pro
rata mellan obligationslangivarna och vid underskott skjuts utbetalning av kupongréntan upp till nasta ordinarie kupongbetalningsdag.

Villkoren for 1nefordringarna innebir att bolaget inte kan styra over lanens forfallodag och ddrigenom ér det inte mojligt att lémna uppgift om
[optidsanalys. .,



Kreditrisk

Med kreditrisk avses vanligen risken att lantagaren ej kan fullgora sina rantebetalningar och amorteringar i ratt tid. Styrelsen har utsett en
kreditkommitté for handldggning av lopande kreditdrenden. I kommitténs ansvar ingdr att limna forslag till styrelsen betraffande utveckling av
kreditpolicy och kreditinstruktion.

Bolaget baserar sin kreditprovning pa en noggrann bedomning av vérdet och vardebestandigheten hos de fastigheter (villa eller fritidshus) och
bostadsratter, som utgor underlag for langivningen. L&nen loper pé livstid, d.v.s. har en obestamd l6ptid. Inga rantor eller amorteringar behover
betalas pa lanen forran de skall dterbetalas, vilket sker vid dodsfall, forsaljning av fastigheten/ bostadsratten dessforinnan eller vid permanent flytt
fran bostaden. Bolaget lamnar en garanti for att antagaren aldrig ska behova betala tillbaka mer 4n vad fastigheten/bostadsratten inbringar vid en
forsaljning pa marknadsmassiga villkor, s.k. skuldfrigaranti. Det innebar, att Bolagets kreditrisk silunda 4r beroende av storleken pa skulden
(kapitalfordran plus ackumulerad rénta) jamfort med fastighetens/-bostadsratiens marknadsvarde vid den tidpunkt da lanet forfaller till betalning.

Kapitalrisk
Kapitalrisken 4r risken for det egna kapitalet. For att kunna hantera sin kapitalrisk har bolaget genom avtal erhllit ratt att reducera sin langfristiga
skuld till moderbolaget och erhalla tillskott fran aktie#garen for undvikande av tvingslikvidationsplikt se not 10.

Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsindamal

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamél som blir f6ljden av dessa kommer,
definitionsméssigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar en risk for vasentliga justeringar i
redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande &r behandlas nedan. Reserveringar for skuldfrigarantin pa bolagets
tanefordringar har med hansyn till den ldga belaningsgraden bedomts ej vara nddvandig. For information i ovrig hanvisas till not 7, Utldning till
allménheten.

Not 3 Nettoomsittning

2016-12-31 2015-12-31
Aviseringsavgifter 604 200 0
604 200 0
Not 4 Ersiittning till revisorerna
2016-12-31 2015-12-31
Revisionsuppdrag 75 000 0
75 000 0
Not 5§ Resultat fran dvriga viirdepapper och langfristiga fordringar
2016-12-31 2015-12-31
Rinteskillnadsersittning 567 597 0
Rénta avslutade lan 715323 0
Kapitaliserade ranteintéikter, utlaning till allménheten 66 880 852 0
Summa 68 163 772 0
Not 6 Riintekostnader och liknande poster
2016-12-31 2015-12-31
Rintekostnader emitterat obligationslan 357771778 0
Periodiserade emissionskostnader for obligationslan 3304 583 0
Ovriga rantekostnader 368 0
Summa 39 082 729 0
Not 7 Utlaning till allménheten
Lanefordringars forindring under aret 2016-12-31 2015-12-31
Kop av lanestock fran Svensk Hypotekspension Fond 2 AB 1992 266 430 0
Utbetalda 14n 32 045 166 0
Forvarvade 1an 94 447 987 0
Kapitaliserad rénta 74 794 679 0
Aterbetalda 1an -234 959 696 0
Summa 1958 594 566 0

Négra reserveringar for befarade kreditforluster har ej skett under perioden. Lanen 16per pd lantagarens livstid, d.v.s. har en obestamd
16ptid. Inga réntor eller amorteringar behdver betalas pé ldnen forrén de Aterbetalas, vilket sker vid dodsfall, forsaljning av bostaden
dessforinnan eller vid permanent flytt frin bostaden. Sakerheter fir 1anefordringarna utgors av pantbrev i fastigheter (villor och
fritidsfastigheter) samt pantritt i bostadsratter i bostadsrattsforeningar. Omforhandling av 1anevillkor for kunder forekom ej under
perioden. Den 9 februari 2016 koptes lanestocken dver frén Svensk Hypotekspension Fond 2 AB.

Verkligt viirde motsvarar i all vasentlighet bokfort vérde da samtliga krediter ges ut till rorlig rénta.



Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ)

Org. nr, 559017-2440

Alderskategori Antal kunder 2016 LTV%
60-64 58 12%
65-69 330 17%
70-74 774 21%
75-79 768 22%
80-84 655 23%
85-89 424 22%
>90 137 23%
Avlidna 34 22%
Total 3180 21%
Lanefordringar fordelat pa siikerheter
Linefordran
inklusive Lanets storlek i
Indexerat kapitaliserad forhdllande till
Typ av siikerhet marknadsviirde riinta marknadsviirdet
Bostadsrétt 6222824952 1256184 732 20%
Villa 2551120 100 597 373 447 23%
Fritidshus 439 639 900 105 036 387 24%
Summa 9213 584 952 1 958 594 566 21%

Marknadsvardet ar indexerat och/eller justerat enligt statistik eller index frén Valueguard.

Geografisk spridning

Region Antal I&n Linefordran
Blekinge 15 6930093
Dalarna 14 5640 465
Gotland 39 17 362 794
Givleborg 36 12 066 804
Halland 94 61625308
Jamtland 3 969 298
Jonkoping 25 8 044 667
Kalmar 9 3262539
Kronoberg 21 7248 426
Norrbotten 4 1552 096
Skane 581 255 463 868
Stockholm 1408 1106 122423
Sodermanland 65 31594 979
Uppsala 182 93 101 906
Virmiand 18 7250479
Visterbotten 4 1 805 691
Visternorland 10 3285641
Vistmanland 60 23924 300
Vistra Gotaland 449 249 111 157
Orebro 29 14 678 476
Ostergotland 114 47 553 156
Summa 3180 1 958 594 566

1 958 594 566

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda finansieringskostnader

Ovriga poster
Summa

Sid 12

2016-12-31 2015-12-31
0 784 301
57913 0
57913 784301



Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ)
Org. nr. 559017-2440

Not 9 Obligationslin

Sid 13

2016-12-31 2015-12-31
Obligationslan 2 000 000 000 0
Periodiserade kostnader for anskaffande av finansiering -11 132354 0
Summa 1 988 867 646 0
Obligationsténet emitterades i 9 februari 2016 och oper till ar 2061.
2016

Obligationsiin Fast riinta

ISIN (SE 0007691621)

Riinta 2,000%

Obligationslan 2 000 000 000

Amortering under aret 0

Summa 2 000 000 000
Verkligt varde pa obligationslanet uppgar till 2 010 000 000. Varderingen 4r i niva 1 i verkligt varde hierarkin.
Not10 Léngfristiga skulder koncernforetag
Skuld till moderbolaget Svensk Hypotekspension AB, orgnr: 556730-4985

2016-12-31 2015-12-31

Ingdende skuld 877 601 0
Utligg av moderbolaget 0 877 601
Aterbetalning av 1an -877 601 0
Summa 0 877 601
Not 11  Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupna réntor 6 506 668 0
Ovriga poster 164 087 18 188
Summa 6670755 18 188
Not 12  Stiillda panter
For egna avsiittningar och skulder
Avseende skuld till Obligationslén 2016-12-31 2015-12-31

Utléning till allménheten 1958 594 566 0

Bankmedel 52 564 945 0
Summa 2011 159 511 0
Not 13  Transaktioner med niirstiende
Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) ar helgt dotterbolag till Svensk Hypotekspension AB (556630-4985).
Det dr Svensk Hypotekspension AB som har den yttersta kontrollen 6ver koncernen.
Foljande transaktioner har skett med nérstiende: 2016-12-31 2015-12-31
a) Kop av tjanster
K6p av tjanster avseende administration av 14n till allménheten 36 136 763 0
(Externa kostnader i resultatrikningen). Tjdnster avseende administration av l&n kops frén
moderforetaget enligt avtal som omfattas av "terms and conditions" for det emitterade obligationslénet.
b) Kapitaliserad réantekostnad avseende ldngfristiga 1&n frin moderbolaget
se not 6 368 0
¢) Fordran pa nérstiende
Avrikning moderbolag 8375 629 0
d) kortfristig skuld till moderbolaget 4 457 851 877 601
e) K6p av lanestock fran Svensk Hypotekspension Fond 2 AB 1922 266 430 0

b



Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) Sid 14
Org. nr., 559017-2440

Not 14  Arets skatt
DA bolagets resultat ar 0 ( -153 923) sek, utgér ingen skatt pé resultatet ar 2016 eller & 2015
Resultat och balansrikningen kommer att forelaggas arsstimman 2017- for faststillelse.

Styrelsen och verkstillande direktoren forsérkar att drsredovisningen uppriitats i enlighet med IFRS sédana de antagits av EU samt
god redovisningssed och ger en réttvisande bild sver utvecklingen av Svensk Hypotekspension Fond 3 ABs (publ) resultat och
stallning. Forvaltningsberittelsen for foretaget ger en rittvisande bild 6ver utvecklingen av Svensk Hypotektspension Fond 3 ABs
(publ) verksamhet, resultat och stdllning, samt beskriver viisentliga risker och osakerhetsfaktorer foretaget star infor.

Not 15  Bokslutsdispositioner

2016-12-31 2015-12-31

Erhéllna koncernbidrag 8 002 993 0
Not 16  Stiillda séikerheter

2016-12-31 2015-12-31

Utlaning till allménheter 1958 594 566 0

Bankmedel 52 815 145 0

2 011 409 711 0

Not 17  Vinstdisposition

Forlag till behandling av drets resultat

Balanserade vinstmedel 19 846 077
Arets resultat 0

19 846 077
I ny rakning &verfors 19 846 077
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstdmman i Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ), org.nr 559017-2440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) fér &r 2016 med
undantag for bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 2-4.

Enligt vir uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av bolagets finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen, Vara uttalanden omfattar inte
bolagsstyrningsrapporten pd sidorna 2-4. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med &rsredovisningens gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till
Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat #r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Var revisionsansats

Revisionens inriktning och omfatining

Vi utformade vAr revision genom att faststilla visentlighetnivd och bedéma risken for véisentliga felaktigheter i de
finansiella rapporterna. Vi beaktade sirskilt de omriden dér verkstillande direktoren och styrelsen gjort
subjektiva bedémningar, till exempel viktiga redovisningsmissiga uppskattningar som har gjorts med
utgingspunkt frin antaganden och prognoser om framtida hiindelser, vilka till sin natur 4r osiikra. Liksom vid alla
revisioner har vi ocksa beaktat risken for att styrelsen och verkstillande direktGren &sidosétter den interna
kontrollen, och bland annat évervigt om det finns belagg for systematiska avvikelser som givit upphov till risk for
vasentliga felaktigheter till f6ljd av oegentligheter.

Vi anpassade vir revision for att utféra en dndamélsenlig granskning i syfte att kunna uttala oss om de finansiella
rapporterna som helhet, med hansyn tagen till bolagets struktur, redovisningsprocesser och kontroller samt den
bransch i vilken bolaget verkar. Var granskning av bolaget baseras pa vér riskbedémning och
vésentlighetsberidkning.

Viasentlighet

Revisionens omfattning och inriktning piverkades av vir bedémning av visentlighet. En revision utformas for att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida de finansiella rapporterna innehéller négra vésentliga
felaktigheter. Felaktigheter kan uppstd till foljd av oegentligheter eller fel. De betraktas som visentliga om enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndarna fattar med grund i de
finansiella rapporterna.

Baserat pé professionellt omdome faststillde vi vissa kvantitativa viisentlighetstal, daribland f6r den finansiella
rapportering som helhet (se tabellen nedan). Med hjalp av dessa och kvalitativa 6verviaganden faststéllde vi
revisionens inrikining och omfattning och vira granskningsatgirders karaktir, tidpunkt och omfattning, samt att
bed6ma effekten av enskilda och sammantagna felaktigheter pa de finansiella rapporterna som helhet.

Sdrskilt betydelsefulla omraden

Siirskilt betydelsefulla omréden for revisionen dr de omréden som enligt vir professionella bedémning var de
mest betydelsefulla for revisionen av rsredovisningen for den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades
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inom ramen for revisionen av, och i vart stillningstagande till, &rsredovisningen som helhet, men vi gor inga
separata uttalanden om dessa omraden.

Sdarskilt betydelsefullt omrade Hur véar revision beaktade det séarskili
betydelsefulla omréadet

Beddémning av kreditforluster

Redovisning och berékning av befarade Var revision av ledningens bedémningar om framtida
kundforluster baseras pa ledningens bedémningar kreditforluster har gjorts genom en genomgang av bolagets
om framtida kassafléden. Detta innebar subjektiva processer f6r kreditprévning och marknadsvérdering av
bedémningar bade gillande nir i tiden sdkerheterna, bade vid initial kreditprévning samt vid arlig
reserveringarna ska redovisas och bedémning av uppdatering av virderingen.

storleken pd reserveringarna. Vidare har vi genom substansgranskning bedémt risken for
Svensk Hypotekspension Fond 3:s kreditprévning kreditforluster for samtliga 1&n genom att jagmfora

utgdr fran en bedémning av virdet och antaganden  lanebeloppet och marknadsvardet pé sdkerheten.
om framtida vérden av linets sdkerheter i

fastigheter och bostadsrétter. Lanen har en

obestimd 16ptid och bolaget har lamnat en garanti

for att 1dntagaren aldrig ska behéva betala tillbaka

mer 4n vad fastigheten/bostadsritten inbringar vid

en forsiljning, kallad skuldfrigaranti.

Per 31 december 2016 uppgér redovisat viarde pa
Utléning till allméAnheten till MSEK 1 959 vilket dr
en visentlig del av bolagets balansrdkning. Nagra
reserveringar for befarade kreditforluster har ej
skett under perioden.

Se Arsredovisningen not 2 — Finansiell
riskhantering och not 7 — Utléning till allménheten.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger
en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktren for bedémningen av
bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka
férmagan att fortsitia verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.

Styrelsens ska, utan att det paverkar styrelsens ansvar och uppgifter i 6vrigt, &ven 6vervaka bolagets finansiella
rapportering.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av rsredovisningen finns pd Revisorsndmndens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

2av4g
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
férvaltning for Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Svensk Hypotekspension Fond 3 AB (publ) enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat &r tillrdckliga och &ndamélsentiga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hiinsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Den verkstillande direkttren ska skita den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgérder som #r nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller verkstillande
direkt6ren i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

* péndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dirmed virt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsnimndens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ir
en del av revisionsberéttelsen.

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten

Det #r styrelsen som har ansvaret f6r bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 2-4 och for att den #r upprittad i
enlighet med &rsredovisningslagen.

Vér granskning har skett enligt FARs uttalande RevU 16 Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta
innebdr att var granskning av bolagsstyrningsrapporten har en annan inriktning och en viisentligt mindre
omfattning jaimfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillricklig grund for vara
uttalanden.

3av4
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En bolagsstyrningsrapport har upprittats. Upplysningar i enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2—6
drsredovisningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag #r forenliga med &rsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar samt 4r i 6verensstimmelse med &rsredovisningslagen.

Stockholm den 24 april 2017
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